Protokoll fra ordinær generalforsamling i Torshov Kvartal VII Borettslag den 3. mai 2010 kl. 18:00.  Møtested : Biblioteket , Sandaker Senter .

Tilstede var 21 andelseiere og 5 med fullmakt

til sammen
26 stemmeberettigede.

Fra forretningsfører møtte  Ragnhild Glenne-Mathisen.

Møtet ble åpnet av Finn Arild S Nordling

1 – Konstituering

A.
Valg av møteleder

Som møteleder ble foreslått Ragnhild Glenne-Mathisen

Vedtak :  Valgt

B.
Opptak av navnefortegnelse

Det ble foreslått å anse de innleverte navnesedler som bevis for at vedkommende eier var tilstede.

Vedtak :  Godkjent

C.
Valg av referent og to andelseiere til å underskrive protokollen

Som referent ble Ragnhild Glenne-Mathisen foreslått, og til å underskrive protokollen Jonas Ravn og Lasse Nederhoed

Vedtak :  Valgt

D.
Spørsmål om møtet er lovlig kalt inn


Det ble foreslått å godkjenne den måte generalforsamlingen var innkalt på, 

og erklære møtet for lovlig satt.

Vedtak :  Godkjent

2 – Årsberetning og årsregnskap for 2009

A.
Årsberetning og regnskap 


Styrets årsberetning, resultatregnskap og balanse for 2009 ble gjennomgått 

og foreslått godkjent.

Vedtak :  Godkjent

B.
Overføring av årets resultat til balansen

Årets resultat foreslås overført til egenkapital.

Vedtak :  Godkjent

3 – Godtgjørelser

A.
Godtgjørelse til styret


Godtgjørelse til det sittende styret ble foreslått satt til kr 160 000,-.

Vedtak :  Godkjent

B.
Godtgjørelse til revisor


Godtgjørelse til revisor for regnskapsåret 2009 ble foreslått satt til kr 8 734,-. 

Vedtak :  Godkjent

4 – Forslag

1) 
Anke av styrets vedtak i forbindelse med utbygging av kjeller

Øystein Christoffersen og Randi Solberg ber om at generalforsamlingen tar stilling til deres klage og at klagen gis oppsettende virkning, dvs at endelig tillatelse til å starte byggearbeidene ikke kan gis før generalforsamlingen har behandlet klagen.

Styrets forslag til vedtak:  Forslaget tiltres ikke

Vedtak :  Styrets forslag om at vedtaket forkastes ble vedtatt med 13 stemmer for, 7 stemmer mor og 4 blanke.

2) Forslag om endring i Retningslinjer for utbygging av leiligheter i Torshov kv VII

Forslag fra Linn Lervik.
I borettslagets retningslinjer for utbygging, første avsnitt, heter det at "det er bare den delen av loftet/kjellern som ligger hhv. direkte over/under egen leilighet som kan tillates utbygd". 
i foreslår en omformulering av retningslinjene som gjør de klarere og som bidrar til at arealene kan utnyttes bedre: 
"I tillegg til arealer som ligger rett over egen leilighet kan arealer over trappegang også lemmes inn i utbyggingsarealet. Vurderes av styret i hvert enkelt tilfelle."
Forslag fra styret
Til I bokstav B) (Retningslinjer for utbygging av leiligheter i Torshov kvartal VII vedtatt på generalfosamlingen 2004)
Forslag til vedtak: Styret tiltrer forslaget fra Lervik om å endre retningslinjene på dette punktet og foreslår at retningslinjene endres til: 

"Det er kun den delen av arealet som ligger hhv direkte under/over egen leilighet som kan bygges ut. I tillegg kan areal over/under trapperom og annet fellesareal tillates utbygd dersom det gir en tilfredsstillende løsning med hensyn til boder og forøvrig er hensiktsmessig ut fra en totalvurdering av det omsøkte utbyggingsalternativet."

Vedtak :  Styrets forslag enstemmig vedtatt

3) Forslag om endring av Husordensreglene pkt 9d

Husordensregler pkt 9d
Tøy må ikke henge ute søn- og helligdager, eller 1. og 17. mai, og heller ikke lørdager etter kl. 20.00.
Forslag fra styret:   Tøy må ikke henge ute helligdager, 1. og 17. mai.

Vedtak :  Det ble enstemmig vedtatt å fjerne hele punktet

4) Forslag om endring av Vedtektenes pkt 3-1 

Vedtekter pkt 3-1 Hovedregel for forkjøpsrett (1)
Dersom andel overdras, har andelseierne i borettslaget forkjøpsrett. Melding om overførsel må være skriftlig og inneholde pris, overtakelsesdato, eiers navn og adresse, samt angivelse av minimum 2 dagers visning for borettslagets andelseiere. For andeler som overdras skal forkjøpsretten kunngjøres gjennom oppslag i borettslaget og eventuelt gjennom andre kanaler. Andelseierne skal ha minimum 5 virkedagers frist til å melde seg dersom forkjøpsretten ønskes benyttet.
Forslag fra styret:

Dersom andel overdras, har andelseierne i borettslaget forkjøpsrett. Melding om overførsel må være skriftlig og inneholde pris, overtakelsesdato, eiers navn og adresse, samt angivelse av minimum 1 dagers visning for borettslagets andelseiere. For andeler som overdras skal forkjøpsretten kunngjøres gjennom oppslag i borettslaget og eventuelt gjennom andre kanaler. Andelseierne skal ha minimum 5 virkedagers frist til å melde seg dersom forkjøpsretten ønskes benyttet.

Vedtak :  Forslaget ble vedtatt

5) Forslag om endring av Vedtektenes pkt 5-1

Vedtekter pkt 5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt (9)
De andeler som ikke viser deltagelse på noen av borettslagets dugnader, vår eller høst, betaler en avgift på kr. 200,-. Det er nok at en person fra andelen deltar på en av dugnadsdagene. Ved begrunnet søknad kan styret frita denne plikten. Midlene som faller borettslaget til del ved denne ordningen skal utelukkende benyttes til våre utearealer.
Forslag fra styret:  Hele punktet fjernes.
Vedtak :  Styrets forslag vedtatt

6) Forslag om pris på bruk av vaskeriet

Vaskeriene i borettslaget er nylig oppgradert. Maskinene er både mer miljøvennlige og effektive enn forgjengerne. Et tidligere generalforsamlingsvedtak gjorde tørketromlene gratis i bruk med begrunnelse i mistet tørke muligheter på loft pga utbygginger. 
 Prisen på bruk av vaskeriet skal dekke inn de faktiske kostnadene som inkluderer strøm, vedlikehold og avskrivninger. Dersom dette skulle følges helt ut ville prisen på tørketromler være høyere enn vaskemaskiner. 
Forslag fra styret:  Pris på tørketrommel settes til kroner 5.
Vedtak :  Det ble vedtatt at generalforsamlingen gir styret fullmakt til å bestemme pris på bruk av vaskemaskin og tørketrommel.

7) Forslag om åpningstider til vaskeriet

Forslag fra styret:  Vaskeriet har åpningstid fra 07-22 alle dager.

Vedtak :  Forslaget fra styret vedtatt

8) Forslag om andre endringer i Retningslinjer for utbygging

Andre endringer i Retningslinjer for utbygging av leiligheter i Torshov kvartal VII vedtatt på generalforsamlingen 2004
Til II bokstav B) nr. 5:

Ny siste setning:

For krav på dekning av kostnader etter denne bestemmelse har borettslaget ubegrenset panterett i andel, jf. borettslagloven § 5-20, første og fjerde ledd.
Til II bokstav D) nr. 2:

Ny annen setning i første avsnitt:

Ved pålegg om å avslutte arbeidet plikter andelseier å tilbakeføre arealet til opprinnelig tilstand eller etter styrets nærmere angivelser, til en tilstand som gir minst samme brukervennlighet for øvrige andelseiere.  
Vedtak :  Styrets forslag vedtatt

5 – Valg av tillitsvalgte

A.
Som leder for 1 år ble det foreslått Finn Sæthre Nordling

Vedtak :  Valgt v/akklamasjon

B.
Som styremedlemmer for 2  år ble foreslått Lasse Nederhoed og Tollef Taksdal

Vedtak :  Valgt v/akklamasjon
C.
Som varamedlemmer for 1 år ble foreslått 
1. Ole Henrik Brekke

2. Cecilie Johnsen

3. Joakim Fretheim

4. Aril Spetalen

5. Kai Lilleby
Vedtak :  Alle vagt v/akklamasjon

D.
Som valgkomité for 1 år ble foreslått Per B Maurseth, Karen Vikne og Tore Herland
Vedtak :  Valgt v/akklamasjon

Generalforsamlingen ble hevet kl 20:10
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Ved valgene på generalforsamlingen har styret fått følgende sammensetning:

Leder:


 
Finn S Nordling


2010-2011


Styremedlem
       Marit Lie



2009-2011


Styremedlem

 Liv Arnhild Romsaas
2009-2011


Styremedlem

 Lasse Nederhoed

2010-2012


Styremedlem

 Tollef Taksdal


2010-2012


Oslo 04.05.2010

