INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordinaer generalforsamling i Borettslaget Torshov Kvartal VII, avholdes onsdag
28. april 1999, kl. 19.00 i mgtelokalet i Hegermannsgt. 19.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Opptak av navnefortegnelse.
B) Valg av sekretaer og to personer til & underskrive protokollen.
C) Spersméal om mgtet er lovlig kalt inn.
D) Valg av mgteleder

ARSBERETNING FOR 1998

ARSOPPGJ@RET FOR 1998
Behandling av regnskap 1998 og disponible midler.

GODTGJYRELSE TIL STYRET OG REVISOR
INNKOMNE FORSLAG

5.1 Forslag om utredning av mulighet til & bygge balkonger. Se vedlegg 1.
5.2 Forslag om port i portalen ut mot Omensgate. Se vedlegg 2.

5.3 Forslag om a sette bort vask av trapper i oppgangene. Se vedlegg 3.
5.4 Forslag om a tillate hundehold. Se vedlegg 4.

5.5 Forslag fra styret om & endre vedtektenes § 3.2, siste setning til:

«Oslo Kommune kan eie inntil 10%, 15 leiligheter.» Dette i henhold til ny lov.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 1 ar.

B) Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar.
C) Valg av 5 varamedlemmer for 1 ar.
D) Valg av valgkomite

Oslo, 24. mars 1999

| styret for Borettslaget Torshov Kvartal VI

Ole H. Brekke /s/ Thomas Stenberg /s/ @ystein Flenning /s/

| generalforsamlingen kan andelseier og ektefelle eller eventuell samboende mgate,
men bare en med stemmerett for en andel. Framleietaker har rett til & mgte, men uten
stemmerett.
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Dersom De ikke kan mgte p& generalforsamlingen kan De i henhold til lov om
borettslag 8§58 siste ledd mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier.

Navneseddelen leveres i utfylt stand ved inngangen.

ARSRAPPORT FOR 1998

1. TILLITSVALGTE
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert falgende:
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STYRET: VALGT
Styreleder : Ole Henrik Brekke 1998
Nestleder: Thomas Stenberg 1997
Styremedlem: @ystein Flenning 1997
Styremedlem: Heidi Walsge 1997
Styremedlem: Tone Hagen 1998
Varamedlem : Ann-Mari Steinsland 1998
Varamedlem : Arve Ryan 1998
Varamedlem : Jan Erik Svendsen 1998
Varamedlem : Anne Berit Hagen 1998
Varamedlem : Nina Sandas 1998

. GENERELLE OPPLYSNINGER OM BORETTSLAGET

FORRETNINGSFZRSEL OG REVISJON

Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning A.S.
Borettslagets revisor er Otterstad Revisjonskontor AS.

EIENDOMMEN

Borettslaget bestar 157 andelsleiligheter, hvorav 1 tjienesteleilighet og 4
forretningslokaler. Borettslaget er registrert i Branngysund med organisasjonsnummer
955361989. Borettslagets eiendom har gardsnr 225 bruksnr. 60, 61,62, 63, 105, 107,
109, 111, 113, 114, 168, 170, 190, 192, 194, 196, 297

BRANNSIKRINGSUTSTYR

I henhold til forskriftene skal det veere installert en raykvarsler og
brannslokningsapparat eller brannslange i alle leilighetene.

BORETTSLAGETS LAN
Borettslaget har I&n i Sparebank Kreditt. Se balansen og note i regnskapet.

TELENOR

Borettslaget er for tiden tilsluttet samarbeidsavtalen mellom Telenor og OBOS
Eiendomsforvaltning AS om rabattordning pé teletjenester for den enkelte beboer.

SERVICE PA ANTENNEANLEGGET
Janco Multicom's servicetelefon 22 62 66 66 er apen 24 timer i dggnet.

FORSIKRING

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige Stor-Oslo og
polisenummeret er 2984006. Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har
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ansvar for at borettslaget til enhver tid har de riktige forsikringssummer. En
forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om vesentlige
verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering. Ved totalskade skall
erstatningsbelgpet dekke oppfaring av ny bygning av samme standard og starrelse.

Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte andelseier gjar
inne i boligen.

Forsikringen dekker skader pa vindusglass og sanitaerporselen i borettslagets boliger.
Den enkelte andelseier bgr ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, mé& beboerne straks ta kontakt med

OBOS Eiendomsforvaltning A.S v/forvaltningskonsulenten tlf. 22 86 59 99 eller OBOS'
forsikringsavdeling, tIf. 22 86 55 00, slik at skademelding blir sendt
forsikringsselskapet.

Oppfalging av forsikringssaker blir gjort av forsikringsavdelingen i OBOS.

EIENDELER OG GJELD - OMSETNING OG TAKSTER

Omesetning av selskapets leiligheter skjer til markedspris. Det finnes ikke generelle
takster for leilighetene hverken hos styret eller forretningsfarer. Sa langt
forretningsfereren far oppgitt omsetningspriser, blir disse registrert. Forretningsfarer
kan, p& bakgrunn av disse opplysningene, gi antydning om prisnivaet for leilighetene.
Ved salg/refinansiering kan takst bestilles hos forretningsfarer.

Nar det gjelder avrige leilighetsopplysninger, henvises det til egen note i
arsregnskapet.

. STYRETS ARBEID

Styret har avholdt 16 ordinasere styremgter, 1 ekstraordinaert styremgte, 2 beboermgater
og 1 ekstraordinaer generalforsamling. Styret har delt ut 4 informasjonsskriv. Det ble
arrangert 1 vardugnad og 1 hgstdugnad.

I slutten av april hentet styret inn anbud pa oppussing av oppgangene. Etter seks
henvendelser fikk vi to svar. P& ekstraordinaer generalforsamling 21.10.98 ble det
bestemt at malermester Kaasa og Sgnn skulle fa oppdraget. Oppussingen startet opp
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i mars 1999. Styret engasjerte en interigrarkitekt som ga oss forslag til oppussingens
omfang og utseende.

Av reparasjon og oppussing kan det nevnes at fasaden over Torshovgt. 10 B og
Hegermannsgt. 21 ble pusset opp p.g.a. lekkasje fra takrenna. Tette takrenner har
veert et problem i mange ar, og i hgst engasjerte styret Borettslags-service AS til &
rense alle takrennene i borettslaget vart.

Sommeren 1998 ble en del av vare beboere plaget av husokkupanter i garden
Torshovgt. 20. Siden denne kommunale garden ble solgt til et privat firma, har styret
veert i lgpende kontakt med den nye eieren og politiet. Bade pa bakgrunn av
rehabiliteringsplanene og til sist det kjedelige tilfellet der okkupantene regelrett slo seg
giennom 1,5 meter betongvegg inn til Per Kvibergsgt. 2 (!). Styret h&per at vi aldri igjen
far oppleve slike tilstander i vart borettslag.

Aret har ogsé veert preget av matevirksomhet i bydelen i forhold til Loftsutbygging p&
Torshov. Plan- og Bygningsetaten krever at det foreligger en felles utbygningsplan for
Torshov-kvartalene. Styret har veert representert pa allmater og interne
diskusjonsmgter. | dag foreligger en slik plan som ble sendt ut p& hgring i januar.
Styret arrangerte et beboermgte 01.02.99 der borettslagets synspunkter ble meldt
tilbake til Plan- og Bygningsetaten.

Styret gjennomfarte i hgst en spgrreundersgkelse i forbindelse med mulig renovasjon
av vart VVS-anlegg. 100 av 156 andeler besvarte undersgkelsen. Rapporten fra
OBOS Prosjekt ventes & foreligge varen 1999.

Sommerfesten i &r ble initiert av noen av lagets beboere med 20 - 30 deltagere. Dette
er initiativ styret setter stor pris pa.

Foreldre arrangerte ogsa i ar gang rundt juletre med grgtservering og nissebesgk,
styret takker nok en gang.

. REGNSKAPET FOR 1998

Resultatet av driften &ret 1998 viser en endring i disponible midler pa
kr 1.065.798,09 slik at disponible midler pr. 31.12.98 utgjer kr 3.503.477,04, og som
styret foreslar overfart til neste ars drift.

|

Foravrig vises til de enkelte tallene i driftsoversikten og den regnskapsmessige
oversikt som fremkommer under noter til regnskapet.

Merknad [.1]:

Bruk fglgende tekst ved negative disp.
midler, kopier og lim inn:

Dette betyr at borettslaget ikke har
disponible midler, og styret foreslar at
dette dekkes av neste ars drift.
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5. KOSTNADSUTVIKLINGEN FOR 1999

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgiften for 1999 gker med ca. 5% (inkl. ny statlig avgift pa 12,5%).
Vann- og avlgpsavgiften er gkt med 10%. Eiendomsskatten er fjernet fra 1999.

RENTER

OBOS Eiendomsforvaltning AS benytter mellomregningsprinsippet med sine
oppdragsgivere.

Pr. 31.12.1998 gjelder folgende rentesatser:

Mellomregningskonto (foliokonto) 4,25 % p.a.
Seervilkarskonto (6 mnd. binding) 8,00 % p.a.
Negativ kasse (overtrekk) 1,75 % pr. mnd.

@VRIGE KOSTNADER

Nar det gjelder de gvrige kostnadene som styret har tatt i betraktning nar det gjelder
budsjettet, har en regnet med en generell prisgkning pa ca 5 %.

6. INNTEKTS- OG KOSTNADSOVERSLAG FOR 1999

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og utgifter i 1999. Tallene er
vist som egen kolonne ved siden av resultatregnskapet. (Budsjett 1999.)

Oversikten er basert pa uendrede husleier for 1999.

| oversikten er det tatt hensyn til de forhold som er nevnt foran.
Forgvrig vises til de enkelte tallene i oversikten.

Oslo, 24. mars 1999
| styret for Torshov Kv. VII Borettslag

Ole H. Brekke /s/ Thomas Stenberg /s/ @ystein Flenning /s/
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REVISORS BERETNING
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DRIFTSOVERSIKT
BUDSJETT
19 9 8 19 97
199 9
INNTEKTER:
1* LEIEINNTEKTER 2.955.662,00 2.709.224,00
2.952.000
2* RENTEINNTEKTER 172.442,78 58.881,40
60.000
3* ANDRE INNTEKTER 208.983,50 116.769,00
40.000
SUM INNTEKTER 3.337.088,28 2.884.874,40
3.052.000
UTGIFTER:
REVISJONSHONORAR 4.577,00- 4.481,00-
5.000-
STYREHONORAR 65.000,00- 65.001,00-
65.000-
FORRETNINGSF@RERHONORAR 126.728,00- 124.882,00-
130.000-
4* ANDRE HONORARER 8.505, 00~ 30.000, 00~
40.000-
5% PERSONALUTGIFTER 59.998, 88~ 63.909, 65-
60.000-
6* REP.OG VEDLIKEHOLD 230.030,28- 221.965,77-
1.500.000-
7* ANDRE RENTEUTGIFTER 935, 71- 1.300,00-
1.000-
8* PANTEGJELDSRENTER 563.447,00- 427.867,00-
697.000-
9* ANDRE DRIFTSUTGIFTER 200.729,49- 158.757, 83~
190.000-
FORSIKRINGER BYGNINGER 87.031,00- 76.279,00-
96.000-
FESTEAVGIFT 110.004,00- 110.004,00-
110.000-
10* KOMMUNALE AVGIFTER 335.157, 33- 312.898, 80-
357.000-
ENERGI OG BRENSEL 83.394,50- 114.425,50-
115.000-
SUM UTGIFTER 1.875.538,19- 1.711.771,55-
3.366.000-

RESULTAT F@R FINANSIELLE
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INN OG UTBETALINGER 1.461.550,09 1.173.102,85
314.000-

FINANSIELLE INN. /UTBET.

NEDBETALT LAN 395.752,00- 366.283,00-
364.000-

ENDRING DISP. MIDLER 1.065.798,09 806.819,85
678.000-

DISPONIBLE MIDLER 1.1 2.437.678,95 1.630.859,10
3.503.477

ARETS BEVEGELSE 1.065.798,09 806.819, 85
678.000-

DISPONIBLE MIDLER 31.12 3.503.477,04 2.437.678,95

2.825.477
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NOTER OVERSIKT EIENDELER OG GJELD
1998 1997
OMLZPSMIDLER
INNESTAENDE OBOS 1.277.680,63 1.347.971,35
INNESTAENDE SPAREKONTO 2.332.114,70 1.229.225,90
HUSLEIERESTANSER 14.330,00 172.153,00
11* KORTSIKTIGE FORDRINGER 3.000,00 103.604,00-
SUM OML@PSMIDLER 3.627.125,33 2.645.746,25

KORTSIKTIG GJELD:

FORSKUDD HUSLEIE 107.402,00- 122.169,00-

12* LEVERAND@RGJELD 6.113,10-

13* GJELD OFF.MYNDIGH/FERIEP 7.894,19- 9.275,30-
PALZPNE RENTER 35.909,00-
PALZPNE AVDRAG 36.237,00-

14* ANNEN KORTSIKTIG GJELD 2.239,00- 4.477,00-
SUM KORTSIKTIG GJELD 123.648,29- 208.067,30-
DISPONIBLE MIDLER 3.503.477,04 2.437.678,95

ANLEGGSMIDL,ANSKAFF.KOST
OG SENERE PAKOSTNINGER:

15* BYGNINGER 12.947.611,20 12.947.611,20
16* VARIGE DRIFTSMIDLER 5.490,00 5.490,00
SUM ANLEGGSMIDLER 12.953.101,20 12.953.101,20

LANGSIKTIG GJELD:

17* PANTEGJELD 8.935.476,00- 9.331.228,00-
ANDELSKAPITAL 157*100/200/300 45.700,00- 45.700,00-
SUM LANGSIKTIG GJELD 8.981.176,00- 9.376.928,00-

18* PANTSTILLELSE KR 9.950.000,00 9.950.000,00

OSLO DEN 31.12.1997 / 24.3.1999

I STYRET FOR BORETTSLAGET TORSHOV KVARTAL VII

Ole H. Brekke /s/ Thomas Stenberg /s/ Jystein
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Flenning /s/

OBOS EIENDOMSFORVALTNING

Henning Michaelsen /s/
FORRETNINGSFZRER

Lars Holtet /s/
FORVALTNINGSKONSULENT
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NOTER
NOTE : 01
LETEINNTEKTER
Grunnleie 2.586.504,00
Parkeringsleie 11.400,00
Forretningslokaler 184.044,00
Tilleggsleie loft/kjeller 59.750,00
Vinduslan 109.008,00
SUM TEORETISK LEIE 2.950.706,00
REDUKSJON TEORETISK LEIE
Parkeringsleie 44,00~
ANDRE LEIER
Bodleie 5.000,00
SUM LEIEINNTEKTER 2.955.662,00
NOTE : 02
RENTEINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS 102.888,80
Renter av innestdende i OBOS 30.524,48
Renter fra Amin Mehboob (gml. delkr.avs). 37.355,50
Renter av leierestanser 1.674,00
SUM RENTEINNTEKTER 172.442,78
NOTE : 03
ANDRE INNTEKTER
Leie m@gterom 100,00
Automatpenger 24.600,00
Amin Mehboob (gml.delkred.avs leie/salear) 144.353,50
Bodleie 1.200,00
EXACT annonse i arsmeldingen 2.000,00
Kjellerareal 30.730,00
Utlysningsgebyr 6.000,00
SUM ANDRE INNTEKTER 208.983,50

NOTE : 04

ANDRE HONORARER
Interigr og Arkitektur
OBOS Eiendomsforvaltning

SUM ANDRE HONORARER 8.505,00-
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NOTE : 05

PERSONALUTGIFTER

Fast lgnn 40.389,73-
Pidlgpne feriepenger 4.119,77-
Arbeidsgiveravgift 15.489,38-
SUM PERSONALUTGIFTER 59.998, 88~
NOTE : 06

REPARASJON OG VEDLIKEHOLD

Bygninger 105.752,38-
V.V.S. 62.762,97-
Elektro 10.715,00-
Utvendig anlegg 40.113, 36—
Vaskerianlegg 10.686,57-
SUM REPARASJON OG VEDLIKEHOLD 230.030,28-
NOTE : 07

ANDRE RENTEUTGIFTER

Falken 525,71~
Sparebank Kreditt termingebyr 410,00~
SUM ANDRE RENTEUTGIFTER 935,71~
NOTE : 08

PANTEGJELDSRENTER

Sparebank Kreditt 563.447,00-
SUM PANTEGJELDSRENTER 563.447,00-
NOTE : 09

ANDRE DRIFTSUTGIFTER

Sgppeltgmming, container 26.034,00-
Kontorrekv., trykksaker 4.069,25-
Porto, telefonkostnader 6.676,40-
Verktgy og redskaper 6.408,50-
Velferdskostnader 1.765,00-
Kurs, reiser, mgter 1.500,00-
Egenandeler forsikring 2.000,00-
Lysparer og sikringer 8.560,00-
Andre kostnader 1.676,00-
Skadedyrab. 4.111,30-
Kostnader dugnader 1.544,20-
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Gebyr bank og post 1.407,30-
Vaktmestertj.v/firmaer (tillegg fra 1997) 19.680,00-
Sngbregyting v/firmaer 38.498,00-
Kabel,antenneavgift 76.399,54-
Avtale borttauing Falken 400, 00-
SUM ANDRE DRIFTSUTGIFTER 200.729,49-
NOTE : 10

KOMMUNALE AVGIFTER

Vannavgift 202.974,60-
Renovasjonsavgift 112.242,42-
Feieavgift 14.018,31-
Eiendomsskatt 5.922,00-
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 335.157,33-
NOTE : 11

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Styrekasse 3.000,00
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 3.000,00
NOTE : 12

LEVERANDZRGJELD

Voigt A/S 6.113,10-
SUM LEVERANDZRGJELD 6.113,10-
NOTE : 13

GJELD OFF.MYNDIGH/FERIEPENGER

Skyldige feriepenger 4.119,35-
Forskuddstrekk skatt 2.743,00-
Arbeidsgiveravgift 1.031,84-
SUM GJELD OFF.MYNDIGH/FERIEP. 7.894,19-
NOTE : 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
MIDLERTIDIG DEPOSITA

Depotistum forr. lokale 30.000,00
Innestdende dep.konto 30.000,00-
Pewi Sikkerhetsstillelse 2.239,00-

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 2.239,00-
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NOTE : 15

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 2.837.170,00

Tilgang 1988 9.379.627,00

Tilgang 1989 684.753,00

Tilgang 1990 46.061,20

SUM BYGNINGER 12.947.611,20

EIENDOMMEN ER BYGSLET FRA OSLO KOMMUNE

GNr 225 /BNR 60, 61, 63, 105, 107,
109,111,113,114,168,170,190,192,194,196,297

NOTE : 16

VARIGE DRIFTSMIDLER

Antenneanlegg 5.490,00

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 5.490,00

NOTE : 17

PANTEGJELD
SPAREBANK KREDITT
Renter 8,75 % Lgpetid 15 ar

Opprinnelig 1997 9.950.000,00-
Nedbetalt tidligere 618.772,00
Nedbetalt i ar 395.752,00

8.935.476,00-
SUM PANTEGJELD 8.935.476,00-
NOTE : 18
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er kr.8.935.476,00 sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.98
en bokfgrt verdi pad kr.12.947.611,20.

LEILIGHETSNOTE

Ant. Opprinn. Leie Opprinn. Pakostn. Restgjeld Disp.

leil. innskudd pr.mnd kostpris /rehab. midler
3 200 717 9.441 33.642 29.732 11.658

1 200 758 9.976 35.551 31.420 12.319
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.733
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696
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1 300 1.786 23.514 83.795 74.057 29.037
2 300 1.849 24.340 86.736 76.657 30.056
1 400 1.850 24.354 86.788 76.702 30.074
1 400 1.892 24.904 88.749 78.435 30.753
3 400 1.947 25.628 91.329 80.715 31.647
1 400 1.991 26.208 93.393 82.539 32.362
3 400 2.054 27.033 96.334 85.138 33.382
1 400 2.187 28.785 102.577 90.656 35.545
2 400 2.237 29.451 104.951 92.754 36.368
1 500 2.981 39.239 139.831 123.581 48.454
2 500 3.044 40.064 142.772 126.180 49.473
157 215.542 10.110.447 3.503.485
46.200 2.837.164 8.935.469

"Opprinnelig innskudd" er leilighetens innskuddsbelgp fra den gang
borettslaget ble bygget.

"Opprinnelig kostpris" er leilighetens kostpris fra den gang
borettslaget ble bygget.

"Padkostninger/rehabilitering" er kun de pakostninger som borettslaget
har betalt og ikke den enkeltes pakostninger i egen leilighet.

F.eks: Pakostninger her gjelder kjgp av tomten.

"Restgjeld" pr. leilighet er beregnet med husleie som fordelingsngkkel.

"Disponible midler" er fogrt opp med den enkeltes andel av borettslagets
disponible midler forholdsmessig med husleie som fordelingsngkkel.




