Vilkar for rehabilitering/modernisering av
vatrom i Torshov Kvartal VII Borettslag

P4 oppdrag fra styret i boligselskapet har OBOS Prosjekt AS utarbeidet nedenstiende
kravspesifikasjon for rehabilitering/modernisering av bad. Dette er krav og anbefalinger
entreprenorer/handverkere ma rette seg etter. Dette er viktig av flere grunner, men falgende 2 forhold
er svaert viktige:

1. Bygging av bad er meget komplisert og det er helt avgjerende for sikkerhet og gkonomi at bad
oppiyller alle krav til branntetthet og vanntetthet som er stillet i normer og forskrifter.

2. Dersom det blir nedvendig 4 gjennomfere en utskifting av felles reranlegg 1 regi av bolig-
selskapet, er det avgjerende viktig at badet er bygget slik at de aktuelle ror enten er skiftet ut,
eller at disse lar seg skifte ut uten deformerende inngrep i badet.

Brannfaren er stor i en bygning av denne type. Det md derfor utvises spesiell aktsombhet, og den
utferende mé ha serskilt kunnskap om hvordan et brannskille mellom to leiligheter skal utformes i et
trebjelkelag med stubbloft.

Det er derfor svart viktig at entrepreneren setter seg inn i nedenstdende krav far man igangsetter
arbeid i disse rom.

ADMINISTRATIVE VILKAR
Styret skal varsles av entreprenaren for arbeidet igangsettes.
Varselet skal inneholde:

¢ Tidspunkt for oppstart og antatt ferdigstillelse og nér det aktuelt & stenge felles vann og/eller
kappe av felles avlepsrer.

» beskrivelse av arbeidets omfang.
* bekreftelse pd at bererte naboer er informert (spesielt leilighet under ma varsles)

Gjennomforing

*  Arbeidet skal utfores av entreprener med de nedvendige offentlige godkjenninger.

* Det skal forligge skriftlig kontrakt mellom beboer (styret) og entreprenar.

e Arbeidet skal anmeldes til offentlig myndighet og igangsettingstillatelse skal foreligge for
arbeidet pabegynnes.

¢ Arbeidet skal ha en rimelig fremdrift, d.v.s. maks 2 mnd. gjennomferingstid og arbeidet skal
utferes pd hverdager (man-fre) mellom kl. 0700 og 1700.

» Sweknad om ferdigattest skal leveres offentlig myndighet omgaende etter fullfort arbeid.

» Komplett dokumentasjon over gjennomfaring av arbeidet skal foreligge hos beboer og kunne
utleveres til styret ved behov.
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TEKNISKE VILKAR

Det er viktig at vann- og brannsikkerheten ivaretas til heyeste kvalitet nar rehabiliteringen
giennomfoeres. Nedenfor beskrives ensket standard for de ulike delene av arbeidet. Krav i
Byggebransjens vitromsnorm (BVN) skal falges s& langt eksisterende bygningskonstruksjon ikke
gier krav i BVN umulige & gjennomfare.

Fremfering av nye ror til og mellom leiligheter
Opprinnelig hadde ikke leiligheten bad. Badet ligger vegg-i-vegg med toalettrommet.

Alle leiligheter deler vertikal stamme for avlep og vann med naboen over og under seg. Det er
meget viktig at entreprener har gjort seg kjent med hvordan reranlegget i aktuell leilighet er fort,
for man begynner pé arbeidet.

Bytte ut rer for avlgp og vann gjennom eget bad:

¢ Vann- og avlgpsstamme skiftes ut fra underkant tak/avgrening pa rerstamme i underliggende
leilighet og opp til underkant tak i egen leilighet, herunder grenrpr til kiosett, sluk og
kjokkenbenk. Selve sluket pd badet ses p som en del av avlepsrerene og skal alltid skiftes ved
en modernisering av bad.

* Nye horisontalferte avlepsrer fra klosett og sluk vil bli liggende dels i etasjeskillet og dels i
underkant av tak hos nabo under. Montering av klosett med forbinding av avlep over gulv i
cgen leilighet (P-18s) anbefales der det er hensiktsmessig. Innkassing av rer ved tak og pa vegg
i underliggende leilighet, ma utfores i samarbeid med eier av denne. Kvaliteten pé arbeidet
tilpasses den kvalitet vegger og tak i bad hadde fra for. Tilsvarende pa kjokken i det omfang
rgrutskifting medforer pakrevde bygningsmessige arbeider her.

Det er viktig at man husker pa at brannsikkerheten ivaretas ved rergjennomfsringer fra leilighet til
leilighet (hver leilighet er en egen branncelle, konf, byggeforskrift).
Se prinsipp skisse 1.

De skraverte delene av
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Skisse 1. Ror som md skiftes ut.
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Folgende mé videre ivaretas:

Reranlegg

Sluk skal vare godkjent for bruk i brannskillende dekker, utfort med les vannlds for enkel
adkomst/rengjering og ha klemring for banemembran, Utlopsdimensjon skal veere 875 mm.
Anboringer pé sluket skal ikke forekomme.

Alle avlgp som enskes ledet til sluk skal enten vare fort &pent over gulv eller ledet til sluk 1
péstep over membran.

Horisontalforte rerferinger i bjelkelaget/dekket (gulv) kobles ut/skiftes i sterst mulig
utstrekning. Skjeter og retningsforandringer skal begrenses til et absolutt minimum.

Apne rerforinger internt i badet skiftes ut si langt som rehabiliteringen av badet krever dette.
Vannrer som forlegges skjult i vegger, i gulv og over himling, skal leveres som fullverdig
VSK-godkjent rer-i-ror-system. Det innebaerer at enhver lekkasje skal fore vannet tilbake ti]
fordelerskapet eller ut p4 badegulv med membran og sluk. Fordelerskapet skal veere tett med
overlapsror fort til badegulv.

Sluk og avlepsrer sterre enn 32 mm skal leveres i stopejernsutforelse. Vertikalforte vannrer
(felles stamme) inkl. avgrening til leilighet utfores i Alupex-kvalitet. Ingen rerskjster skal
forlegges slik at de ikke kan inspiseres 0g ev. repareres fra luke eller annen apning i
konstruksjonen. Hver centimeter av skjult rerforing skal isoleres med min. 13 mm cellegummi-
isolasjon. Isolerende/steydempende klammer skal benyttes.

Elektrisk anlegg

Det nye badet skal ha egen jordfeilbryter.

Skjulte ledninger skal legges i trekkeror,

Alle elektriske installasjoner pd bad skal minmum tilfredstille krav i “Forskrift for elektriske
lavspenningsanlegg” (FEL). Nek400 ber ogsd folges sd langt mulig.

Dette gjelder bade krav til selve utstyret og til hvordan dette monteres.

Varmekablene skal holde IPX8 (Nexans extreme kabel) og utstyres med effektregulator eller
termostat.

Jording av komponenter pd badet skal utfores i trdd med FEL.

Ved installasjon av varmekabel eller stikkontakt til vaskemaskin; husk & kontrollere kapasitet
pa el. kurs til bad.

Gulv pd bad

Eksisterende overflatekledning pa gulv fjernes. Materialer som er fuktige eller skadet skal
skiftes og erstattes med nye og horisontal brannsikring utfores for nytt gulv bygges opp.

Det legges helsveiset banemembran pé gulv. Membranen skal lekkasjetestes med vann i minst
1 degn for gulvet stepes. Membran skal ha fall til hovedsluk. Dvs. at det ma lages fall til sluk
pa alt gulvareal under membran.

Over membran legges armert pastep med varmekabler og overflatekledning med keramiske
fliser. Gulvet skal legges med fall til sluk som beskrevet i BVN.

Vegger pa bad

Eksisterende overflatekledning pa vegger fjernes. Materialer som er fuktige eller skadet skal
skiftes og erstattes med nye. Nye vegger kan bygges opp etter flere metoder, men det innerste
laget mot badet skal utfores i formstabilt (dedt) materiale egnet for pafering av
pastrykningsmembran.

Alle vegger pa bad skal péferes péstrykningsmembran. Membran mé smares pé i flere lag og
minst til 1 mm {otal tykkelse. Keramiske fliser benyttes som toppsjikt fra gulv til tak.
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I de tilfeller hvor veggene er godt flislagt fra for, kan det vare onskelig og akseptabelt at man
legger nye fliser utenpd. Dette fordi veggen kan péfares unedvendig store skader, hvis man fierner
eksisterende fliser. Hvis man velger denne losningen, er det meget viktig at man kontrollerer
veggen for bakenforliggende skader og fuktighet for membran og nye fliser monteres.
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Skisse 2. Prinsippskisse for branntetting ved himling,

Tak pé bad

¢ Tak himles ned. Det ber tilstrebes 4 oppné en hoyde pé minimum 2,40 m fra ferdig gulv til
himling.

* Rergjennomfaringer ned til underkant tak p4 bad i underliggende leilighet, medforer krav om
innkassing av rerferinger ved tak i denne leiligheten. Dette gjores med kasse eller hel senket
himling etter avtale med eier av denne leiligheten. Kostnaden ma bares av den letlighet som
har initiert arbeidet med rerutskiftingen. Her er det meget viktig at utferelsen ivaretar en helt
sikker brannskillende lassning. Se prinsipp skissen over.

Ventilasjon

* Eksisterende ventilasjon mé ikke forringes som felge av modernisering av badet.

¢ Lufispalte i terskel under der til bad skal vaere etablert.

¢ Det ber ikke tillates at det monteres avirekksvifter over avtrekksluken, uten at kanalsystemet er
tilstrekkelig kartlagt. Dette fordi separate avtrekksvifter kan fore til ubalanse i ventilasjons-
anlegget, og ogsé fore til utilsiktet lufttransport mellom leilighetene,

¢ Dersom dagens ventilasjonsépning til sjakt havner over himling/innkassing ved bygging av det
nye badet, skal sjakten forlenges med stiv spirokanal ned til underkant himling. Kortest mulig
foringsvei skal benyttes. Tverrsnitt pa kanal m4 ikke vare mindre enn tverrsnitt pé original
sjakt. Ny ventil uten eget trykkfall monteres over kanalstuss i himling.

Ovenstéende tekst er ikke uttemmende for hvordan badet skal rehabiliteres for & veere i trad med
byggeforskrifter og vétromsnorm. Det er opp til entreprengren 4 serge for at normer og forskrifter
overholdes og 4 detaljprosjektere losninger som ivaretar disse kravene. Eventuelle folgeskader som
oppstar som felge av entreprengrens arbeid skal utbedres av entreprener kostnadsfritt for evrige
beboere og boligselskapet.
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