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Borettslaget Torshov Kv. VII
v/ styret

Til den enkelte andelshaver. Oslo 12.oktober 1987

Som kjent ble det vedtatt pa ekstrordiner generalforsamling i juni d.a&.
a engasjere arkitekt 0la Roald til & tegne skisse for utbygging av de
enkelte loft og kjellere.

For styret ba arkitekt Roald starte opp arbeidet hadde en del ancdels-
havere allerede ytret visse ansker nar det gjaldt deres utbygging.
For at alle andelshavere skulle sta likt ved arkitektens oppstarting
og videre arbeid med et forste ukast ble ingen av disse spesielle

pnskene lagt fram for arkitekten.

Etter at arkitekten lafram sitt ferste utkast har dette blitt behandlet
1 styremste og ett medlemsmete. I forbindelse med disse metene har en
fatt til visse endringer/justeringer, forst og fremst med sikte pa a

gi flest mulig mulighet rent fysisk til & bygge ut, og & fa innpasset
et hevelig antall terkerom til erstatning for terkeloftem®ssw

Nar det gjelder arkitektens forslag vedrerende fasade og tak (utvendige
lesninger) sa& er dette ene og alene arkitektens idéer, og verken styret

eller medlemsmotet har bedt om endringer eller justeringer av disse.

For at utbygging av loft/kjeller kan settes igang i en oppgang kreves
det at samtlige som bor i oppgangen har gitt sitt samtykke. I dette
ligger det ingen generell adgang for en (eller flere) andelshavere til

a nekte utbygging. Den som nekter & gi sitt samtykke til utbygging ma bha
saklig og viktig grunn for & gjere det, - om det skal bli tatt hensyn

til nektingen.

Med dette héper styret at samtlige andelshavere vil stille seg positivt
med hensyn til & vere med & drefte forslaget fra arkitekten, eventuelt
andres forslag, slik at utbyggingen ikke blir unedig forsinket, - og
at man sikres at utbyggingen blir sa god og hensynsfull for alle som
mulig.

Hilsen styret i

Borettslaget -torshov Kv. VII

Vedlagt felger arkitektens forslag - skisser og beskrivelser.
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SKISSEPROSJEKT/ AREALFORDELING,

BORETTSLAGET TORSHOV KV VII.

Disse tegningene er i fgrste rekke et forslag til
hvordan arealer i loft og kjeller skal fordeles ved
en evt. utbygging. Tegningene viser fordelingen ved
en maksimal utbygging. Det er sannsynlig at betrakt-
lige arealer vil std som de er i mange ar framover.
Ved fordeling av arealene er fglgende prinsipper
blitt fulgt:

- Samtlige leiligheter i borettslaget, bortsett fra
selve utbyggeren, vil f& 5 kvm kjellerbod og 4 kvm
loftsbod. Dette er etter byggeforskriftenes krav.

- Det er tenkt skikkelige tgrkerom i forbindelse

med vaskeriene. Det er i tilleqgg lagt inn 6 ekstra
tgrkerom. Dette er med henblikk p& en evt. framtidig
maksimal utbygging av loftene. Inntil da vil de lofts-
arealene som ikke er utbygget, fungere som tgrkeloft.
- De som bygger ut far kun disponere areal som ligger
rett over/ under sin egen leilighet.

- Arealer i samme oppgang er forsgkt fordelt sa& rett-
ferdig som muligqg.

-~ Areéaler oppgitt pa-loft-er malt-1,8 m:fra ytﬁervegg,
Faktisk gulvflate vil derfor i alle tilfeller veare
st@drre. Etter byggeforskriftene kan man f& godkjent
inntil 20 kvm hems pa loftene. GAar man utover 20 kvm
mé& man s¢rge for at det blir montert rgykvarslere i
oppgangens samtlig leiligheter. I en del tilfeller
vil man kunne bygge hems over hovedtrapperom og

over boder, men i alle tilfeller vil den ligge i dir-
ekte tilknyttning til selve loftsrommet.

- I de tildelte kjellerarealene skal det inkluderes

5 kvm bod.

Tildelt areal er pafgrt tegningene. Det er mulig .at
leilighetsplanene i noen tilfeller ikke er helt kor-
rekte. Underlagstegningene fra Bvagningskontrollen

er av gammel dato, og i noen tilfeller ufullstendige.
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Dette vil bli rettet pd ved behandling av den enkelte
opgang.

FASADEUTTRYKK/ INNGREP I TAKFLATEN.

Fasadetegningene viser et forslag ved evt. maksimal
utbygging. Det er to typer av utforminger:

1. Store takvinduer. Disse er tenkt med en lysapning
pd ca 2,5 x 2,8 m. Det er viktig & understreke at

de blir liggende i samme vinkel som selve takflaten,
altsd i flukt med eksisterende takflate. Vinduene vil
fd en mekanisme som gjgr det mulig & skyve dem til
siden eller opp langs takflaten. P& den mdten far man
en stor apning i taket som vil fungere som takterrasse.
P& grunn av det norske klimaet, vil vinduene tross alt
vaere lukket det meste av daret. Rommet under dem vil

da kunne benvttes de fleste av adrets maneder, f. eks.
som vinterhage.

Mekanisﬁen til vinduene vil koste noe ekstra, men man
sparer til gjengjeld betraktlig ved at man slipper &
byvgge vegger rundt terrassen, terrassedgr og & st@pe
terrassegulv mm.

2. Takoppbygg. Der hvor det finnes motiv i fasaden,
ser vi muligheten av a fg¢re denne videre opp, over
gesimsen, i form av forskjellige typer takoppbygg.
Innvendig vil dette i1 en del tilfeller gi mulighet til
skikkelige rom pa loftene. Det gir mulighet for verti-
kale vinduer, og horisontale himlinger. I noen til-
feller vil man kunne fa terrasser pa trapperommene.
Disse oppbyggene har spesielt mye for seg der hvor
loftene er smd, og utbyggerne kommer darlig ut av det.
Utseendemessig tror vi at disse oppbyggene vil berike
bybningenes uttrykk. De vil bli bygget i samme stil
som eksist. bygninger, og i samme materiale. Det finnes
idag eksempler p& lignende oppbygg pd& Torshov, f. eks.
i Agathe Gr¢ndahlsgate 24, med det &ttekantede lofts-
rommet. Tross en enhetlig utforming pé& Torshov, finner
man stadig unntak og variasjoner. Derfor mener vi at

de foresldtte oppbyggene stort sett kan bvgges indivi-
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duelt i tiden framover. Idéen kommer fra Torshovs
arkitekt Harald Hals' andre byggverk, f£. eks.

Ulleval Hageby.

Tegningene belyser ogsid en mulighet av & bygge pa
portalen i Mastrupsgate og p& portalen inn til
"lillegdrden". Arealet over portalen i Mastrupsgate
har to alternative bruksmater. Enten kan man tenke
seg at to av leilighetene i Mastrupsgate 2/5 (2. etq)
far bygge seg ut, eller at arealet blir benyttet til
et tiltrengt mgterom og festsal. Sistnevnte alternativ
vil komme alle i borettslaget til gode. Arealet er
ca. 70 kvm. netto.

Forgvrig mener vi at rommene over portalene vil ha
svert god kvalitet, med lys fra begge sider, god ut-
sikt mm.

Disse forslagene som gar ut over det som fg@¢r er be-
handlet og vedtatt i generalforsamling, md taes opp
péd ny. Det gjelder kun takoppbyggene og rom over por-
talene. Dette vil bli behandlet i generalforsamling,

for evt. & lette p3d eksisterende vedtak.
DEN VIDERE PROSESS:

Styret vil nd& nedsette et utvalg bestéende av boretts-
havere som fdr anledning til & gygge ut, og boretts- A
havere som ikke far anledning til & bygge ut (bor i
mellometasjen) . Utvalget vil ha som oppgave & avholde
m@ter med beboerne i den enkelte oppgang . Dette med
sikte pa@ & behandle arkitektens og andres evt forslag
hva angdr utbyggingen for oppgangen. Resultatet av

de enkelte oppgangs - m@gtene vil bli behandlet av
styret nar dette i lgpet av h@gsten skal treffe sin
endelige avgjgrelse.

Man skal ha innhentet et presist klarsignal fra styret
fpr man setter igang noen form for prosjektering av
tildelt areal. Kostnader til slik prosjektering skal
under alle omstendigheter dekkes av hver enkelt ut-

bygger.
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SAKSGANG:

Nédr klarsignal er gitt fra styret, kan man henvende
seg til arkitekt, og fa utarbeidet bvggemeldings-
tegninger. Bygningskontrollen krever at'dissezfgrst
skal godkjennes av borettslaget. Nar dette er gjort
sendes de Bygningskontrollan. Behandlingstidenider

er nd ca. 4 maneder.

Nar byggetillatelse foreligger, kan man f& utarbeidet
anbudstegninger, evt. arbeidstegninger, for de som

skal sté& for byggearbeidet selv.
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