
Borettslaget Torshov Kv. V I 1  
v/ styret 

Til den enkelte andelshaver. Oslo 12.oktober 1987 

Som kjent ble det vedtatt på ekstrordinær generalforsamling i juni d-å. 

å engasjere arkitekt Ola Roald til å tegne skisse for utbygging av de 

enkelte loft og kjellere. 

Før styret ba arkitekt Roald starte opp arbeidet hadde en del andels- 

havere allerede ytret visse onsker når det gjaldt deres utbygging. 

For at alle andelshavere skulle stå likt ved arkitektens oppstarting 

og videre arbeid med et første ukast ble ingen av disse spesielle 

ønskene lagt framfor arkitekten. 

Etter at arkitekten lofram sitt første utkast har dette blitt behandlet 

i styremøte og ett medlemsmote. I forbindelse med disse møtene har en 

fått til visse endringer/justeringer, først og fremst med sikte på å 

gi flest mulig mulighet rent fysisk til å bygge ut, og å få innpasset 

et høvelig antall tørkerom til erstatning for torkeloftefiP~ 

Når det gjelder arkitektens forslag vedrørende fasade og tak (utvendige 

løsninger) så er dette ene og alene arkitektens ideer, og verken styret 

eller medlemsmøtet har bedt om endringer eller justeringer av disse. 

For at utbygging av loft/kjeller kan settes igang i en oppgang kreves 

det at samtlige som bor i oppgangen har gitt sitt samtykke. I dette 

ligger det ingen generell adgang for en (eller flere) andelshavere til 

å nekte utbygging. Den som nekter å gi sitt samtykke til utbyqging må ha 

saklig og viktig grunn for å gjøre det, - om det skal bli tatt hensyn 
til nektingen. 

Med dette håper styret at samtlige andelshavere vil stille seg positivt 

med hensyn til å være med å drøfte forslaget fra arkitekten, eventuelt 

andres forslag, slik at utbyggingen ikke blir unødig forsinket, - og 
at man sikres at utbyggingen blir så god og hensynsfull For alle som 

mulig. 

Hilsen styret i 
Borettslaget~torshov Kv. VI1 

.//. Vedlagt felger arkitektens forslag - skisser og beskrivelser. 



OL4 ROALD 
Arkitekt SINAL 

SKISSEPROSJEKT/ AREALFORDELING, 

BORETTSLAGET TORSHOV KV V I I .  ................................................... 

Disse tegningene e r  i f Ø r s t e  rekke e t  f o r s l a g  til 

hvordan a r e a l e r  i l o f t  og k j e l l e r  s k a l  f o r d e l e s  ved 

en e v t .  utbygging. Tegningene v i s e r  f o r d e l i n g e n  ved 

en maksimal utbygging. Det e r  sannsyn l ig  a t  b e t r a k t -  

l i g e  a r e a l e r  v i l  s t å  som de e r  i mange å r  framover. 

Ved f o r d e l i n g  av  a r e a l e n e  e r  £Ølgende p r i n s i p p e r  

b l i t t  f u l g t :  

- Samtl ige l e i l i g h e t e r  i D o r e t t s l a ~ e t ,  b o r t s e t t  f r a  

s e l v e  utbyggeren, v i l  f å  5 kvm k j e l l e r S o d  og 4 kvm 

l o f t s b o d .  De t t e  er e t t e r  b y g g e f o r s k r i f t e n e s  krav .  

- Det e r  t e n k t  s k i k k e l i g e  tarkerom i f o r b i n d e l s e  

med vasker iene .  Det e r  i t i l l e g g  l a g t  i n n  6 e k s t r a  

tØrkerom. De t t e  e r  med henbl ikk p3 en e v t .  f r a m t i d i g  

maksimal utbygging av  l o f t e n e .  I n n t i l  da v i l  d e  l o f t s -  

a r e a l e n e  som ikke  e r  u tbygget ,  fungere  som t Ø r k e l o f t .  

- De som bygger u t  f å r  kun d i sponere  a r e a l  som l i g g e r  

r e t t  over/  under s i n  egen l e i l i g h e t .  

- Arealer  i samme oppgang e r  forsØkt  f o r d e l t  s å  r e t t -  

f e r d i g  som mulig.  

- Arealer  o p p g i t t  p å - l o f t - e r  fniS1kTs-i,8 m--fra. yttervegg..  

Fak t i sk  g u l v f l a t e  v i l  d e r f o r  i a l l e  t i l f e l l e r  være 

s t g r r e .  E t t e r  b y g q e f o r s k r i f t e n e  kan man f å  godkjent  

i n n t i l  20 kvm hems på l o f t e n e .  Går man u tover  20 kvm 

må man sØrge f o r  a t  d e t  b l i r  monter t  rØykvarslere  i 

oppgangens s a m t l i g  l e i l i g h e t e r .  I en  d e l  t i l f e l l e r  

v i l  man kunne bygge hems over  hovedtrapperom og 

over  boder ,  men i a l l e  t i l f e l l e r  v i l  den l i g g e  i d i r -  

e k t e  t i l k n y t t n i n g  til s e l v e  l o f  t s ro rmet .  

- I de t i l d e l t e  k j e l l e r a r e a l e n e  s k a l  d e t  ink luderes  

5 kvm bod. 

T i l d e l t  a r e a l  e r  p å f o r t  tegningene.  D e t  e r  mulig ) a t  

l e i l i g h e t s p l a n e n e  i noen t i l f e l l e r  i k k e  er h e l t  kor- 

r e k t e .  Underlagstegningene f r a  Bycpingskontrol len 

e r  av  gammel d a t o ,  og i noen t i l f e l l e r  u f u l l s t e n d i g e ;  



Det te  v i l  b l i  r e t t e t  på ved behandling av  den e n k e l t e  

opgang 

FASADEUTTRYKK/ INNGREP I TAKFLATEN. 

Fasadetegningene v i s e r  e t  f o r s l a g  ved e v t .  maksimal 

utbygging. Det er t o  t y p e r  av u t forminger :  

1. S t o r e  t akv induer .  Disse e r  t e n k t  med en lysåpn ing  

på c a  2,5 x 2,8 m. Det er v i k t i g  å unders t r eke  a t  

de b l i r  l i ggende  i samme v i n k e l  som s e l v e  t a k f l a t e n ,  

a l t s å  i f l u k t  med e k s i s t e r e n d e  t a k f l a t e .  Vinduene v i l  

f å  en mekanisme som gjØr d e t  mulig å. skyve dem til 

s i d e n  e l l e r  opp l angs  t a k f l a t e n .  På  den måten f å r  man d 

en s t o r  åpning i t a k e t  som v i l  funoere  som t a k t e r r a s s e .  

På grunn av  d e t  norske k l i m a e t ,  v i l  vinduene t r o s s  a l t  

være l u k k e t  d e t  meste av  å r e t .  Rommet under dem v i l  

da kunne b e n y t t e s  de f l e s t e  av  å r e t s  måneder, f .  e k s .  

som v i n t e r h a g e .  

Mekanismen til vinduene v i l  k o s t e  noe e k s t r a ,  men man 

s p a r e r  til g j e n g j e l d  b e t r a k t l i g  ved a t  man s l i p p e r  å 

bygge vegger r u n d t  t e r r a s s e n ,  t e r r a s s e d o r  o? å stØpe 

t e r r a s s e g u l v  mm. 

2 .  Takoppbygg. Der hvor d e t  f i n n e s  motiv i fasaden,  

ser v i  muligheten a v  å £Øre denne v i d e r e  opp, over  

gesimsen, i form a v  f o r s k j e l l i g e  t y p e r  takoppbygg. 

Innvendig v i l  d e t t e  i en d e l  t i l f e l l e r  g i  mul ighet  til 

s k i k k e l i g e  rom på l o f t e n e .  Det g i r  mulighet  f o r  v e r t i -  ' 

k a l e  v induer ,  og h o r i s o n t a l e  h iml inger .  I noen til- 

f e l l e r  v i l  man kunne f å  t e r r a s s e r  på trapperommene. 

Disse oppbyggene h a r  s p e s i e l t  mye f o r  s e a  d e r  hvor 

l o f t e n e  e r  små, og utbyggerne kommer d å r l i g  u t  av d e t .  

Utseendemessig t r o r  v i  a t  d i s s e  oppbyggene v i l  b e r i k e  

bybningenes u t t r y k k .  De v i l  b l i  bygget i samme s t i l  

som e k s i s t .  bygninger,  og i samme m a t e r i a l e .  Det f i n n e s  

idag  eksempler på l ignende  oppbygg p å ' ~ o r s h o v ,  f. e k s .  

i Agathe GrØndahlsgate 2 4 ,  med d e t  å t t e k a n t e d e  l o f t s -  

rommet. Tross  en e n h e t l i g  utforming p$. Torshov, f i n n e r  

man s t a d i g  unntak og v a r i a s j o n e r .  Derfor mener v i  a t  

de f o r e s l å t t e  oppbyggene s t o r t  s e t t  kan bygges i n d i v i -  
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OLA ROilLBP 
Arkitekt AlXAE 

d u e l t  i t i d e n  f ramover .  Ideen  kommer f r a  Torshovs 

a r k i t e k t  Hara ld  H a l s '  a n d r e  byggverk,  i. e k s .  

u l l e v å l  Hageby. 

Tegningene b e l y s e r  også  e n  mu l ighe t  a v  å bygge på 

p o r t a l e n  i Mast rupsga te  og på p o r t a l e n  i n n  til 

" l i l l e g å r d e n " .  A r e a l e t  o v e r  p o r t a l e n  i Mast rupsga te  

h a r  t o  a l t e r n a t i v e  bruksmåter .  Enten k a n  man t e n k e  

s e g  a t  t o  av  l e i l i g h e t e n e  i Mast rupsga te  2/5 ( 2 .  e t g )  

f å r  bygge se- u t ,  e l l e r  a t  a r e a l e t  b l i r  b e n y t t e t  til 

e t  t i l t r e n g t  materom og f e s t s a l .  S i s t n e v n t e  a l t e r n a t i v  

v i l  komme a l l e  i b o r e t t s l a g e t  til gode.  .Area le t  e r  

c a .  70 kw, .  n e t t o .  

ForØvrig mener v i  a t  rommene o v e r  p o r t a l e n e  v i l  ba  

s v æ r t  god k v a l i t e t ,  med l y s  f r a  begge s i d e r ,  god u t -  

s i k t  mm. 

D i s s e  f o r s l a g e n e  som g å r  u t  ove r  d e t  som f o r  er  be- 

h a n d l e t  og v e d t a t t  i g e n e r a l f o r s a m l i n g ,  må taes opp 

på ny. D e t  g j e l d e r  kun takoppbyggene og rom o v e r  por-  

t a l e n e .  D e t t e  v i l  b l i  b e h a n d l e t  i g e n e r a l f o r s a m l i n g ,  

f o r  e v t .  å l e t t e  på e k s i s t e r e n d e  v e d t a k .  

DEN VIDERE PROSESS: 

S t y r e t  v i l  nå n e d s e t t e  e t  u t v a l g  b e s t s e n d e  av  b o r e t t s -  

have re  som f å r  a n l e d n i n g  til å gygge u t ,  og b o r e t t s -  

have re  som i k k e  f å r  a n l e d n i n g  til å bygge u t  (bo r  i 

m e l l o m e t a s j e n ) .  U t v a l g e t  v i l  ha  som oppgave å avholde  

m @ t e r  med beboerne i den  e n k e l t e  oppgang . D e t t e  med 

s i k t e  på å behandle  a r k i t e k t e n s  og and res  e v t  f o r s l a g  

hva angå r  utbyggingen f o r  oppgangen, R e s u l t a t e t  av  

de  e n k e l t e  oppgangs - mØtene v i l  b l i  b e h a n d l e t  a v  

s t y r e t  n å r  d e t t e  i lepet a v  h b s t e n  s k a l  t r e f f e  s i n  

e n d e l i g e  a v g j Ø r e l s e .  

Man s k a l  ha i n n h e n t e t  e t  p r e s i s t  k l a r s i g n a l  f r a  s t y r e t  

f o r  man set ter  i g a n g  noen form f o r  p r o s j e k t e r i n g  a v  

t i l d e l t  a real .  Kostnader  til s l i k  p r o s j e k t e r i n g  s k a l  

under  a l l e  oms tend ighe te r  dekkes a v  h v e r  e n k e l t  u t -  

bygger - 



SAKSGANG : 

 år k l a r s i g n a l  e r  g i t t  f r a  s t y r e t ,  kan man henvende 

s e g  til a r k i t e k t ,  og f å  u t a r b e i d e t  byqgemeldings- 

t e g n i n g e r .  Bygningskont ro l len  k r e v e s " a t ' d i s s e ~ f Ø r s t  

s k a l  godkjennes a v  b o r e t t s l a g e t .  Når d e t t e  er  g j o r t  

sendes  de  By~~tngska~trbl~en.t~Behafia9i:n~stidenf.der 

er nå ca. 4 måneder. 

Når b y g g e t i l l a t e l s e  f o r e l i g g e r ,  kan man f å  u t a r b e i d e t  

anbuds tegninger ,  e v t .  a r b e i d s t e g n i n g e r ,  f o r  de  som 

s k a l  s t å  f o r  byggea rbe ide t  s e l v .  


